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Brf Stavgrind
Org.nr. 769622-555]

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Foreningen férvirvade 2013-10-25 fastigheten Skidstaven 2 i Stockholms kommun. Den tolala anskafiningskostnaden uppgick till 31
611 656 kr. Detta belopp inkluderar samuiga anskaffningskostnader sdsom lagfariskostnader och provisioner ete.

Forvirvel av fastigheten skedde genom atl fivviirva dotierbolaget Fastighetsbolaget Stockholm Skidstaven AB, vitket var Hgare till
fastigheten. Direfter forvirvades fastigheten av douerbotaget ll ett pris understigande marknadsviirdet. Fastigheten redovisas i
bostadsrittsforeningen till marknadsvirdet. Mellanskillnaden (dvervirdet) melian marknadsvirdet och forvirvspriset har redovisats
som en utdelningsintikt. Posten aktier i dotlerbolag har dédrefier minskats med dvervirdet och har i resultatrikningen kvittats mot den
emottagna utdelningen. (Denna redovisning dverensstidmmer med FAR SRS Untalande om bostadsriitisforeningars forvérv av fastighet
i aktiebolag.)

Aktierna i Fastighetsbolaget Stockholm Skidstaven AB har direfler nedskrivits titl substansvirdet. Aktierna siildes 2014-12-23,
Fastighets AB Skidstaven sildes 2014-12-23 till tidigare dgares ombud (samtliga aktier).

Foreningen dr ett privathostadsforetag (dikta bostadsritisforening).

Fireningens dindamal;
Foreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 foreningens hus upplita bostdder och lokaler

At medlemmar 1l nyttjande utan tidsbegrinsning.

Styrelse:
Styrelsen har féljande sammansittning

Ordinaric ledaméter:
Maria Berglund

Bjérn Cederstrand
Anna Charlotte Lundin
Petra Eriksson

Camilla Toloe Shagar
Fredrik Lundin

Suppleanter:
John Murray

Sammantriden:
Foreningsstimma holls XXXXXX.
Styrelsen har under 2017 avhatlit XX st protokollforda sammantriden.

Forvaltning: ‘
Den ckonomiska forvaltningen skots av BoVera Konsult AB, org.nr. 556648-7871.

'ERevisor:
Til féreningens revisor har utsetts revisor Fredrik von Rosen, Torstenssonsgatan 8, 114 56 Stockholm.

Overlatelser:
Under rakenskapséret har 4 ldgenheter dverldtits, Tn ldgenhet, tidigare lokal, har upplatits med bostadsritt,

Fastigheten:
Foreningen dger tomtmark och byggnader med beteckningen Skidstaven 2 i Stockholms kommun. Markareal for tomten uppgér till |

440 kvadratmeter . Fastigheten bestdr av 20 st bostadsldgenheter och 1 lokal. Lagenhetsytan uppgar 4l 1 273 kvadratmeter och
lokalytan uppgar Ul 32 kvadratmeter, totalt 1 305 kvadratmeter.
Byggnaden uppfordes 1949,

Forsikring:
Fastigheten dr sedan 2013-10-25 fulivirdesforsdkrad hos TryggHansa.
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Brf Stavgrind
Org.nr. 769622-5551

Fastighetstan och taxeringsviirde:

Per 2017-12-31 hade foreningen lineskulder pi sammanlagt [1 685 905 kronor. Skuldsiuning per kvadratmeter ldgenhetsyta uppgéar

tifl 9 356 kronor.

Fastighetens sammanlagda taxeringsvirde 2016 uppgér till 15 878 000 kronor fordelat enligt foljande:

Byggnader Mark Summa

Bostider 9200 000 6 400 000 15 600000
Lokaler 222 000 56 000 278 000
Totalt 9422 000 6 456 000 15 878 000
Flerarsjamforelse®

2017 2016
Nettoomsittning 965 025 977 554
Res. efter finansiella poster -399 708 -708 721
Balansomslutning 38312 160 38 240 838
Soliditet (%) 67,20 68,27
Arsavgift per kvim lagenhetsyta 623 619
Lin per kvm bostadsyta 9180 9379
Genomsnittlig skuldrdata % 1,59 1,96

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Medlemsinformation

2015

978 854
-447 237
37 267 367
70,24

019

8742

2,02

Foreningen har per 2017-12-31 totalt 28 medlemmar. 2016-12-31 var mediemsantalet 28.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng

£)kning av insatskapital
‘Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdamma:

Avsiuning till fond for yttre underhal]
Arets forlust

-Belopp vid drets utging

Resultatdisposition

Forslag Lill behandling av foreningens {6rlust
Till foreningsstimmans forfogande stér
balanserad forlust

arels forlust

Styrelsen {oreslar att

Avsiittning (i1l fond for yitre underhéll
i ny riikning dverftres

Avsitining il fond {or yttre underhall enligt ekonomisk plan.

Inbetalda
insatser
26 801 006
37 300

26 838 806

-1 485 069
-399 708
-1 884777

34702

..21919479
-1 884 777
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Upplatelse-
avgift
658 3068

2014

1 007 339
-197 890
37924 520
70,20

595

8700

2,49

Fond yttre
underhall
99421

34702

134 123

Fritt eget
kapital
-1485 069

34 702
=399 708
-1 919479



Brf Stavgriind
Org.nr. 769622-555]

Beuriffande foreningens resultat och stiflning i Hvrigt hiinvisas (ill efterfvljande
resultat- och balansridkningar med tillhdrande noter.
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Brf Stavgrind
Org.nr. 769622-5551

RESULTATRAKNING 2017-01-01 2016-01-01
Not 2617-12-31 2016-12-31
Rorelsens intikter m.an.
Nettoomsitining 2 965 025 977 554
Ovriga rorelsetntikier 37734 e e 1 2,300
|1 Q02 759 990 054
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 3 -487 450 -684 526
Personalkostnader -131 420 -208 691
Av- ach nedskrivningar av materiella och immaleriella
anliggningstillgdngar 7390 827 283 452
-1 215697 -1 476 669
Raérelseresultat -212 938 -486 615
Resultat frin finansiclla poster
vriga riinteintdkter och liknande resultatposter 91 110
Rintekostnader och liknande resultatposter -186 861 ..=2227216
-186 770 -222 106
Resultat efter finansiella poster -399 708 =708 721
Arets resultat L399 708 o 708 721
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Brf Staverind
Org.nr. 769622-5551

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella ankiggningstillsAngar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran

Forutbelalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Kassa och bank
Sunmmma kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2017-12-31

37204 897

37 204 897

37 204 897

3031
44 247
47278

... 4.059 983

[ 059 985

1 107 263

38 312 160

2016-12-31

..37132 974

37 132 974

37132974

0
...36243
36 243

. 1071621

1071 621

I 107 804

38 240 838



Brf Stavgrind
Org.nr. 769622-5551

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbelalda insatser
Upplatelseavgifier
Fond or yutre underhill

Fritt eget kapital
Ia%alanscrat resuliat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foruthetalda intikier

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2017-12-31

26 838 806
658 368
134123

27631 297

-1 485 (69
-399 708

-1884 777

25746 520

11 683 905
11 685 905

727 208
0

30710
121817
879735

38 312 160

2616-12-31

26 801 006
658 268
...99421
27 558 795

-741 646
2708 721
-1 450 367

26 108 428

£1714 651
[1714 651

208 495
31475

G

.. 177789
417759

33 240 838



Brf Staverind
Org.nr. 769622-5551

NOTER

Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr ofdrdndrade jimfort med foregdende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits tili de belopp varmed de berdknas inflyta.

Qvn’ga tillgdngan, avsdtuningar och skulder
Ovriga tillgéngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhillits eller kommer att erhillas. Foretaget redovisar darfor

inkomsten tll nominellt viirde (fakturabelopp) om ersittningen erhills i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for

ldmnade rabatter.

Materiella anliggningstillgdngar

Matericila anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde med avdrag {6r ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjirt dver titlgingarnas beddémda nyttjandeperiod férutom mark som inie skrivs av.

Nyttjandeperioden omprovas per vatje balansdag. Féljande nytjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader 15-200
Standardforb fastighet/fonster o girdsrenovering 50
Balkongarbeten 25

Inkomsiskart

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsér som avser drets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som innau inte har redovisats.
Akiuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skatiesatser och skatteregler som giller pé balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Nettoomséttning 2017

Nettoomsittning uppdelad pd rirelsegren

Hyresintédktler bostidder 148 980
Hyresintdkter lokaler momsfri 39911
p-platser 50 400
Arsavgifler bostader 705 162
Kabel-TV 20372

965 025
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2016

151 880
61 610
42 966
700 500

L 20604

977 554



Brf Stavgrind
Org.nr. 769622-5551

NOTER

Not3  Ovriga externa kostnader

Elavgifter
Sophantering/Renhallning
Vatten och avlopp
Lokalvard

Snordjning

Rep/underhall av fastighet
Fastighetsskat
Fastighets{orsdkringar
Forbrukningsmaterial
Mboteskostnader

KabelTV

Postbelordran
Redovisningstjianster
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster

Not4  Byggnader och mark

Ingdende anskaffaingsvirde

Inkdp

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arcts avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivaingar
Ulgdende redovisat virde

Not5  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Trygg Hansa Fast.{orsikring
Com Hem Kabel-TV
BoVera konsult ek.férvalining
Foruthet rinta lan
Not6  Langfristiga skulder
Foreningens ldneskuld 2017-12-31 uppgér till 11 685 905 kronor.
Foreningens [&n 4r placerade hos Stadshypotek enligt nedan:

Lan 1:4 918 817 &r placerat tll en rorlig rinta pd 1,30%.

Lan 2: 2 000 GOO dr placerat (ill en fast rinta p& 3,49% fram till konverteringstidpunkien 2018-10-30.
Lin 3: 2 470 838 &r placerat (ill en fast réinta pd 1,30% fram till konverteringstidpunkien 2019-10-30.

Lén 4: 1496 250 4r placerat till en rorlig riinta pd 1,30%.
L&n 5. 800 000 dr placerat till en rorlig védnia pa 1,30%.

Not7  Upplupna kostnader/Forutbetalda intikter

Foruthetalda drsavgifter och hyror

Fortam Ellevio el

Riinta ldn Stadshypotek

Projektledarhuset

Sv Takbeldggningar

Férurbetalda hyror Apostolos Vatos Clean AB
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2017

158 997
18 738
23 686
62 477

3970
07 187
27765
30299

1204

O

13 627
172

39 957
2104

... 1267
487 450

2017-12-31

38 529 349
...068 750

39 198 099

-1396375
-390 827

. -1993202

37 204 897
2017-12-31

26 085
3460
2629

12 073

44247

2017-12-31

63

18 835
1127
0

0
101.790
121 817

2816

178 369
13 604
27023
67 348
21351

202 7157
31585
29411

4297

329

13 244

314

42 063

19 682
33,149
684 526

2016-12-31

34 008 830

3520 519

38 529 349
-812923

083 452
21396 375

37132974
2016-12-31

25082
3406
2426

D 329

36243

2016-12-31

83 360
20047
1502
9703
33325
.29 852
177789



Brf Stavgrind
Org.nr. 769622-5551

NOTER
Not 8  Stiillda sikerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 11 724 000 11724 000

Not9  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Higersten (Q(/l g - (/L(# Ob

Bjorn Cederstrand Maria Berglun

Anna Charlotte Lundin Petra Eriksson Fredrik Lundin

@%Wi@(ﬁv CC’WMC/@ oA s

Camilla Toloe Shagar
7~
o~ ot Mg
@e isjonsberittelse har limnats den 3\ 0t K 04~ 06

i

’ K
Fredrik von Rosen
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadrittsforeningen Stavgrand
Org.nr. 769622-5551

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrattsféreningen Stavgrand fér rakenskapsaret 2017-01-01 — 2017-12-31.

Jag tillstyrker att bolagsstamman faststaller resultatrakning och balansrakning,

disponerar resultatet enligt férslaget samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
for rakenskapsaret.

Stock ’ Im den 2018-04-06

?M .

Fredrik von Rosen




